miércoles, 19 de septiembre de 2018

Srs. Inmobiliaria Sanfiagomillas S.A.

El pasado 25 de junio de 2018 se llevd a cabo la visita de valoracion de siete locales
comerciales ubicados en el Centro Comercial Plaza Mayor, primera etapa, propiedad

ubicada en San José, Pavas, frente al Banco Citi.

La valoracion se llevé a cabo por medio del enfoque de mercado. El resultado de la
valoracion es de €716.379.686,72 (Seiscientos dieciséis millones trescientos setenta y nueve
mil seiscientos ochenta y seis colones con setenta y dos céntimos), equivalente a
$1.269.366,52 al tipo de cambio de {564,36/US.

Se llevd también a cabo valoracién por enfoque de costo de reposicidn, para efectos de
aseguramiento. Dicha valoracion es de €241.748.551,81 (Doscientos cuarenta y un mil
setecientos cuarenta y ocho mil con quinientos cincuenta y un colones con ochenta y un
céntimos), equivalente a $428.358,77 al tipo de cambio de ¢564,36/US.

Se adjunta el informe de la valoracién llevada a cabo.
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Datos Generales

Fecha de valoracion: 25 de junio de 2018

Solicitante de la valoracion: Sr. Luis Fernando Conejo (Grupo Automercado).

Propdsito del avalUo: Actualizacion de valor.

Propietario del inmueble: Scotiabank de Costa Rica S.A

Régimen de propiedad: propiedades bajo el régimen en condominio comercial.

Ubicacién politica

nombre del distrito Pavas numero del distrito noveno
nombre del cantén San José numero del cantén primero
nombre de la provincia San José
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Datos de inscripcion, linderos y extension:

Tabla #1: Datos de inscripcién, linderos y extension

Registro de la propiedad Plano catastrado
Propietario Inmobiliaria Santiagomillas S.A. Inmobiliaria Santiagomillas Sociedad Anénima
Areas 72/72/18/18/18/18 /18 m2 72/72/18/18/18/18/18 m2
LOCAL #2 1-10601F-000 SJ-3685-1991

Lindero norte

Zona de jardines y area comun

Zona de jardines

Lindero sur

Local comercial 3

Local comercial 3

Lindero este

Pasillos de area comun

Pasillo

Lindero oeste

Espacio aéreo al parqueo area comun

Espacio aéreo al parqueo drea comun

LOCAL #4

1-10603F-000

S$3-8359-1991

Lindero norte

Area comun local comercial 3

Rampa

Lindero sur

Local comercia 5

Local comercia 5

Lindero este

Pasillo de drea comun

Pasillo

Lindero oeste

Jardines de drea comun

Jardines de area comun

FILIAL #21

1-10620F-000

S$3-1241824-2008

Lindero norte

Locales comerciales 24 y 22

Filiales 22/23/24

Lindero sur Pasillo parte del area comun Pasillo
Lindero este Pasillo parte del drea comun local 22 filial 22 y pasillo
Lindero oeste Pasillos parte de area comun local 24 filial 24 y pasillo

FILIAL #22 1-10621F-000 SJ-1246687-2008
Lindero norte Pasillo del drea comun vy local 23 Filial 23 y pasillo
Lindero sur Pasillo del drea comuny local 21 filial 21 y pasillo
Lindero este Pasillos del drea comun Pasillo

Lindero oeste

Locales comerciales 21 y 23

filial 21 / 22 / 24

FILIAL #23 1-10622F-000 SJ-1241825-2008
Lindero norte Pasillos del drea comun Pasillo
Lindero sur Locales comerciales 22 y 24 Filial 22 y 24
Lindero este Pasillos del drea comin local 22 Filial 22 y pasillo
Lindero oeste Pasillos del drea comun local 24 filial 24 y pasillo

FILIAL #24 1-10623F-000 SJ-1246685-2008
Lindero norte Pasillos del d&rea comun y local 23 Pasillo vy filial 23
Lindero sur Pasillos del d&rea comUn y local 21 Pasillo y filial 21
Lindero este Locales comerciales 21y 23 Filiales 23 y 21
Lindero oeste Pasillos del drea comun Pasillo

FILIAL #33

1-10632F-000

S$3-1252318-2008

Lindero norte

Noreste pasillos del drea comun

Estacionamientos

Lindero sur

zona de terreno debajo de parqueos

Servicios sanitarios

Lindero este

No hay

Area comun

Lindero oeste

zona de terreno debajo de parqueos

Servicios sanitarios

- Valoracién locales Plaza Mayor — Junio 2018

. 0/
ICICOr




| Notas y/o observaciones

Notas de imparcialidad:
e El dictamen de valor es producto de métodos objetivos, comunmente aceptados,
establecidos en las Normas Internacionales de Valuacion.
e Para el momento de la valoracién, no se tiene ningun interés presente ni futuro, directo o
indirecto, por el bien valuado.
e La presente valoracion se llevd a cabo con los profesionales y personal de ICICOR S.A.

Separacioén de fincas:

De las propiedades valoradas, hay dos locales comerciales, uno de ellos de comida y cinco

QuiosCcos.

Afectaciones y/o gravdmenes:

Las propiedades no cuentan con gravdmenes ni anotaciones.

Liquidez y deseabilidad de la propiedad:

Se considera que los indices de liquidez es medio por su alto valor y el indice de deseabilidad del

bien es alto, por su ubicacién y estado.
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Alcances y limitaciones del trabajo

El objetivo del frabajo realizado es llevar a cabo una valoracion fisica (Método de Costos) y una
valoracion de Mercado, de siete locales comerciales localizados dentro del Centro Comercial
Plaza Mayor, primera etapa, propiedad ubicada en San José, Pavas, frente al Banco Citi; distrito

noveno (Pavas), cantén primero (San José), provincia de San José.

El trabagjo no comprende estudios geotécnicos o estructurales detallados, ni andlisis de
laboratorio sobre la calidad de materiales o capacidad soportante de los suelos. ICICOR S.A. no

asume responsabilidad por condiciones no aparentes u ocultas de los bienes valorados.

El trabajo no comprende la verificacién, por medios topogrdaficos, de la informacién contenida
en el plano catastrado, por lo que los datos contenidos en el mismo se considerarén como
ciertos a menos que existan discrepancias claramente visibles con respecto a la realidad. El
darea utilizada en los cdlculos es la menor entre el catastro y registro de haber discrepancias

entre ambos.

La informacién del presente documento se basa en la visita llevada a cabo al sitio, el estudio de
registro, plano catastro, e informacion brindada por el propietario del bien en el momento de

llevar a cabo la visita.

Verificacidon de la ubicaciéon del inmueble

Se verificd en sitio la existencia de la propiedad contemplada en el presente estudio. Toda la

informacién en cuanto a estudio de registro y plano catastrado fue asimismo corroborada.
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Metodologia de valoracién

Valoracién del terreno:

La valoracion de la tierra se lleva a cabo por medio del enfoque de valor de mercado por

enfoque de comparacion directa. (Supone el valor de la propiedad en verde).

El enfoque implica una primera etapa de investigacién sobre terrenos con caracteristicas
similares a la propiedad valorada, de los cuales se conozca su valor de transaccién o precio de
lista. El listado de terrenos obtenidos de la investigacion se convierte en la tabla de referencias

para llevar a cabo la comparacién de valor con la propiedad valorada.

Una vez que se seleccionan las referencias mds apropiadas, se procede a efectuar una
correccion por homologacion para ajustar cada una de las referencias segin caracteristicas
especificas como dareaq, frente, ubicaciéon, topografia, afectaciones existentes, frentes a calle
publica, etc. La homologacién pretende corregir las ventajas o deficiencias que cada una de las

referencias de comparacién presenta con respecto al terreno objeto de la valoracion.

La homologacion se aplica al precio por metro cuadrado de cada referencia. Una vez que se
fienen los valores unitarios de terreno corregidos, se calcula el promedio de los valores para

utilizar este dato como valor unitario de tierra para el sujeto a valorar.

En el Anexo #1 se incluye la lista de referencias utilizadas para la valoracion y la tabla de

homologacion de las mismas.

- Valoracién locales Plaza Mayor — Junio 2018

. 0/
ICICOr



Valoracién de las edificaciones (valor fisico):

El valor de las edificaciones parte de determinar cudl seria el costo actual de reconstruir el bien
inmueble, llamado el Costo de Reposiciéon Nuevo (VRN). Para determinar dicho monto, durante
la visita se recopila toda la informacién en cuanto a dreas, tipos de construccién, acabados y
caracteristicas generales de las edificaciones. Los datos son respaldados por medio de

fotografias digitales de cada uno de los aposentos del inmueble.

Para determinar los valores unitarios de construccion, se utiliza la base de datos ICICOR S.A., asi

como indices de la Cdmara de Construccion, el CFIA.

De acuerdo con la edad de los edificios, la vida Util establecida para el inmueble, y tomando en
cuenta un factor por estado de conservaciéon se utiliza la féormula de Ross-Heidecke para
determinar el Valor Neto de Reposicion (VNR), el cual corresponde con el valor actualizado del

bien en el momento de llevar a cabo la visita de avallo.

La consideracion de las obras complementarias, donde aplica, se hace exactamente con el
mismo procedimiento descrito para las edificaciones. En el caso de propiedades en condominio,
el valor de las obras complementarias se delbbe multiplicar por el coeficiente de proporcionalidad
correspondiente que se establece en el registro de la propiedad. La forma de terminar el
coeficiente de proporcionalidad es la misma descrita en la metodologia de valoracién de

ferreno.

Formulas utilizadas:

VUR=WUT * R donde: -
VRN VNR = Valor neto de reposicion
VRN = Valor de reposiciéon nuevo
E= Edad en afios
, VUT = Vida util total esperada
WNR=VRN|1-Z[ E_, _E ~ | [FE FE = Factor por estado de conservacion
2\WT WUT
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Metodologia de valoracién por mercado.

Para determinar el valor del inmueble se utiliza criterio comparativo. Lo anterior consiste en hallar
bienes inmuebles comparables a los que se estdn valorando de los cuales se conozcan sus
caracteristicas fisicas y de ser posible los valores transaccionales con el fin de generar una base

de valores unitarios de mercado para aplicar a los bienes valorados.

La homologacién para los locales comerciales se realizdé con locales comparables de mercado, a
las cuales se les aplican factores de drea, ubicacion y accesibilidad, servicios e infraestructura,
relacion de estacionamientos y fecha de referencia. Las dreas base de los locales son de 72m2 y

para los quioscos de 18 metros cuadrados.

El valor de mercado final se determina multiplicando el valor por metro cuadrado fipo producto de
la homologacién, por el factor de correccion de drea correspondiente a cada una de las fincas

filiales valoradas.

Las referencias de locales comerciales utilizados para esta valoracién fueron obtenidas de la base
de datos de la Sugeval y la base de datos de ICICOR, se utilizaron valores de transaccién y de

renta de inmuebles que pertenecen a varios fondos de inversidon inmobiliarios.
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Descripcion de la zona.

La zona donde se encuentra localizado el lote presenta uso comercial. Se ubica en Pavas,

frente al Banco Citi, sobre la calle del boulevard de Rohrmoser.

Existen numerosos centros de comercio en los alrededores, que incluyen tiendas, bares,
restaurantes, agencias de automoviles, oficinas y entidades financieras entre otros. Ademas se
encuentra cercano a la zona de la Sabana, en donde se han desarrollado varios proyectos

condominales en Torre.

La zona cuenta con los servicios bdsicos de electricidad, agua potable, red telefénica, servicios

de cable e Internet, recoleccién de basura y otros servicios municipales.

Mapa #1: Ubicacion general de propiedad valorada
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Descripcion del terreno.

Area de la propiedad:

La Finca Madre comprende un lote con supermercado,
locales comerciales, parqueos externos yparqueos
subterrdneos, presenta un drea de 13135.09 metros
cuadrados de acuerdo con el registro de la propiedad, y
de 13135.09 metros cuadrados de acuerdo con el plano
catastrado. Por encontrarse en régimen de condominio,
las filiales presentan un coeficiente de copropiedad sobre el drea de la finca madre. La sumatoria
de coeficientes es de 0,0478. Por tanto el drea de terreno a valorar es de 627,86 mefros

cuadrados.

Forma y frente:

La propiedad de la finca madre es esquinera y tiene una forma regular. Cuenta con fres frentes

a calle publica. El frente principal se ubica al costado sur y tiene una longitud de 66 metros.
Ademds, cuenta con una relacion frente-fondo de 1: 0.48

Afectaciones y Topografia:

El centro comercial se encuentra en un terreno con pendiente hacia el norte, lo que facilité la

construccion de un estacionamiento subterrdneo y locales en el sétano. No se detectaron

afectaciones de particularidad.
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Descripcion de edificaciones.

Area de construccién: 234 metros cuadrados.

Antigiedad de la edificaciéon: 28 anos,

Distribucién: Los locales comerciales son de un solo
nivel. Los quioscos cuentan con una estructura de
techos y cerramientos exceptuando la filial 33 que

carece de cerramientos.

El centro comercial se distribuye en drea de locales, estacionamiento externo y estacionamiento

techado. Ademds cuenta con un puente que comunica las dos etapas.

Materiales de construccion:

El centro comercial posee estructura de concreto
armado, con cerramientos de bloque y ladrillo de
barro. La estructura de la cubierta es metdlica, y posee
cubierta de fibrocemento. Los pisos de las dreas
comunes son en concreto lujado en estacionamientos
bajo techo, concreto en estacionamientos externos, y
cerdmica, mosaico y paladiana. Dentro de los locales
comerciales los cieloraso en general son cielos

suspendidos.
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Resumen de valoracion.

Tabla #4: Valoracion fisica.

RESUMEN DE LA VALORACION FISICA LLEVADA A CABO
Tipo de cambio utilizado 564,36
Edad de construccién 28 afos
Detalle Medida m? Valor Unitario Valor Total Valor $

TERRENO 627,86 {222 927,84 139 966 872,16 $ 248 009,91
OBRAS PRINCIPALES
Locales comerciales 144,00 387 335,50 @55 776 311,89 $ 98 831,09
Kiosko (con cerramientos) 72,00 {254 587,04 #18 330 266,80 $ 32 479,74
kiosko (sin cerramientos) 18,00 #2135 779,58 @2 444 032,44 $ 4 330,63
Total 234,00 @76 550 611,13 $ 135 641,46
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estacionamientos subterrdneo 169,69 #81 831,44 ¢13 885 977,65 $ 24 604,82
Estacionamientos externos 233,26 22 396,03 @5 224 098,90 $9 256,68
Pasillos internos del CC 68,00 790 014,59 76 120 991,97 $ 10 845,90
Total 470,95 #25 231 068,52 $ 44 707,40

Valor Total Construcciones: ¢101 781 679,65 $180 348,86

Valor Total: @241 748 551,81 $428 358,77

FINCA PLANO VALOR VALOR VALOR OBRAS

EILIAL COEFICIENTE| FOLIO REAL CATASTRADO TERRENO $ CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS $ VALOR TOTAL $
PRINCIPALES $

LOCAL COMERCIAL ( COMIDAS) - AZAFRAN 2 0,0149 1-10601F-000 SJ-3685-1991 $ 7730853 $ 49 415,55 | $ 1393599 | $ 140 660,06
LOCAL COMERCIAL ( ROPA) - SHELOKI 4 0,0149 1-10603F-000 SJ-8359-1991 77 308,53 | $ 49 415,55 1393599 | $ 140 660,06
KIOSKO (FRED) 21 0,0036 1-10620F-000 | SJ-1241824-2008 1867857 [ $ 8 119,94 3367,08( % 30 165,59
KIOSKO (POPS) 22 0,0036 1-10621F-000 | SJ-1246687-2008 1867857 $ 8 119,94 3367,08| $ 30 165,59
KIOSKO (MR MANGO) 23 0,0036 1-10622F-000 | SJ-1241825-2008 | $ 18678,57 | $ 811994 ($ 3367,08( % 30 165,59
KIOSKO (MR MANGO) 24 0,0036 1-10623F-000 | SJ-1246685-2008 | $ 1867857 $ 811994 $ 3367,08| $ 30 165,59
KIOSKO DE FLORES 33 0,0036 1-10632F-000 | SJ-1252318-2008 | $ 18678,57 | $ 433063 (% 3367,08($% 26 376,29
TOTALES 0,0478 $ 24800991 | $ 135 641,46 | $ 44 707,40 | $ 428 358,77
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Tabla #5: Valoracion Mercado por Filial.

VALORACION DE MERCADO POR CADA FINCA FILIAL
VALOR TOTAL
#FF AREA  |COEFICIENTE FR PLANO VALOR TOTAL $ VALOR UNITARIO $ ( COLONES)
2|LOCAL COMERCIAL ( COMIDAS) - AZAFRAN 2 72 0,0149 1-10601F-000| SJ-3685-1991 | $ 257 142,18 | $ 3571,42| ¢ 145120 758,15
3| LOCAL COMERCIAL ( ROPA) - SHELOKI 4 72 0,0149 1-10603F-000] SJ-8359-1991 | $ 257 142,18 | $ 3571,42| ¢ 145120 758,15
4 KIOSKO (FRED) 21 18 0,0036 1-10620F-000| SJ-1241824-2008| $ 164 148,30 | $ 9119,35| @ 92 638 732,70
5 KIOSKO (POPS) 22 18 0,0036 1-10621F-000| SJ-1246687-2008| $ 164 148,30 | $ 911935 ¢ 92 638 732,70
6 KIOSKO (SANDWICH BAR) 23 18 0,0036 1-10622F-000| SJ-1241825-2008| $ 164 148,30 | $ 9119,35| @ 92 638 732,70
7 KIOSKO (SANDWICH BAR) 24 18 0,0036 1-10623F-000] SJ-1246685-2008| $ 164 148,30 | $ 911935 ¢ 92 638 732,70
8 KIOSKO DE FLORES 33 18 0,0036 1-10632F-000| SJ-1252318-2008| $ 98 488,98 | $ 547161 | ¢ 55 583 239,62
TOTALES 234 0,0478 $ 1269 366,52 € 716 379 686,72

Conclusion y justificacion de valor.

La valoraciéon se llevd a cabo por medio del enfoque de Mercado. Dicha valoracidon es de

©716.379.686,72 (Seiscientos dieciséis millones trescientos setenta y nueve mil seiscientos ochenta

y seis colones con setenta y dos céntimos), equivalente a $1.269.366,52 al tipo de cambio de

¢564,36/US.
Tabla #6: Conclusidon de Valor
RESUMEN DE LA VALORACION DE MERCADO LLEVADA A CABO
AREA ARRENDABLE 234,00 ¢#3 061 451,65 | #716 379 686,72 | $ 1 269 366,52
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Anexo 1: Memoria de Cdlculo. Valoracion fisica
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Grado de urbanizacién del entorno

Puntaje
Condicién ponderado
Agua potable si 16
Electricidad si 15
Alumbrado publico si 5
Tolaf si 7
Alcantarillado pluvial si 7
Al itari si 3
Aceras si 7
Cordén y caio si 5
Tipo de via de trdnsito asfalto 10
Distancia a jardines y parques en
m. 300 4
Distancia a paradas de transport
pUblico en m. 250 11
Edificios publicos y I si 6
Edificios comerciales si 4
Total 100
Se considera que de acuerdo con las isti del la propiedad se
encuentra en una zona ad | t '
REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION DE TERRENO
# Referencia Contacto Teléfono Area Frente Precio $/m2 Precio total $ Comentarios / Direccién Fotografia
Referencia 1 ESBO 8365-5246 5517 141 $1 400,00 $7 723 800,00 | LOTE PARA DESARROLLAR EN SABANA NORTE ND
Terreno esquinero, frente a la sabana y frente
Referencia 2 Jose Spinach 2223-6393 2660 49 $1 500,00 $3 990 000,00 |a rostipollos. Precio reportado de compra por ND
parte de HSolis.
Referencia 3 Ricardo Pérez 2271-2070 1183 21 $1 300,08 $1 538 000,00 Terreno cerca de la CONTRALORIA ND




UBICACION DE REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION DE TERRENO

TABLA HOMOLOGACION DE REFERENCIAS

Referencia 1

Referencia 2

Referencia 3

Area del lote en m2 13135,09 0,75 13135,09 0,49 13135,09 0,71
Frente en metros 66 0,78 66 1,00 66 1,00
Fondo en metros 139 1,00 139 1,00 139 1,00
Rectdngulo mayor en drea total

en m2 13135,09 1,00 13135,09 1,00 13135,09 1,00
Frentes a calle publica 3 1,00 3 1,00 3 1,00
Desnivel muy poco 1,00 muy poco 1,00 muy poco 0,90
Vista normal 1,00 normal 1,00 normal 1,00
Acceso a la propiedad por

servidumbre no 1,00 no 1,00 no 1,00
Area de la propiedad afectada

por retiro de rios 0 1,00 0 1,00 0 1,00
Area de la propiedad afectada

por cualquier tipo de servidumbre 0 1,00 0 1,00 0 1,00
Ubicacién superior 0,50 superior 0,60 superior 0,60
Negociacién 10% 0,90 10% 0,90 15% 0.85
Coeficiente 0,26 0,26 0,32

Valor ¢/m2 €207 340,54 ©223 392,43 $238 051,70

Valor Total ¢ ©2723 436718,85 €2 934 279 669,52 ©3 126 830 465,37

Valor$/m2 $367,4 $395,8 $421,8

Valor Total $ $4 825708,27 $5 199 304,82 $5 540 489,17

Valor promedio ($) $395,01 Coeficiente de proporcionalidad (condominios): 0,0478
Valor promedio (¢) €222 927,84

Desv. Est. 7%

Valor total délares $248 009,91

Valor total colones

€139 966 872,16




AVALUO DE LAS EDIFICACIONES - AUTOMERCADO - LOCALES COMERCIALES- KIOSKOS

DETERMINACION DE EDAD EFECTIVA

Edad de construccién original 28 afios
Edad de remodelacién 0 afios
Porcentaje de remodelacion 0%
Edad efectiva 28 afios
OBRAS PRINCIPALES
Caracteristicas
Valor .
Zona Area m? > VUT Edad Calificacion por estado
colones/m
Locales comerciales 144,00 ¢545 542,96 70 28 9
Kiosko (con cerramientos; 72,00 454 619,71 50 28 9
kiosko (sin cerramientos) 18,00 €242 463,54 50 28 9
234,00
Célculo de valores
Factor por Factor
Zona VRN R VUR VNR i 2
estado depreciacién Valor final por m
Locales comerciales €78 558 185,76 0,99 071 49,70 €55 776 311,89 €387 335,50
Kiosko (con cer €32 732 619,28 0,99 0,56 28,00 €18 330 266,80 €254 587,04
kiosko (sin cer @4 364 343,65 0,99 0,56 28,00 €2 444 032,44 €135 779,58
€115 655 148,69 €76 550 611,13
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Caracteristicas
2 Valor o P
Zona Aream 2 VuT Edad Calificacion por estado Coef. Proporcionalidad
colones/m
Estacionamientos subterraneo 3550,00 €303 079,42 35 28 8 0,0478
Estacionamientos externos 4880,00 €40 720,06 50 28 8 0,0478
Pasillos internos del CC 1422,57 €333 387,36 35 28 8 0,0478
Célculo de valores
Zona Area corregida por c. VRN Factor por Factor depreciacion VUR VNR Valor final 2
prop. estado P alor final por m
subterraneo 169,69 @51 429 546,84 0,98 0,27 95 €13 885 977,65 ¢81 831,44
externos 233,26 @9 498 361,63 0,98 0,55 275 €5 224 098,90 €22 396,03
Pasillos internos del CC 68,00 @22 670 340,64 0,98 0,27 95 €6 120 991,97 €90 014,59
@83 598 249,11 €25 231 068,52
Valores globales de reposicion por m 2 (obras principales y
\Valores globales de reposicién por m 2 (obras principales) complementarias)
Costo total por m ? de construccion nueva €494 252,77 __|Costo total por m 2 de construccién nueva €851 510,25
Costo total en dolares por m  “ de
Costo total en délares por m_* de construccién nueva $875,78 construcci6n nueva $1508,81
VALOR TOTAL DE EDIFICACIONES: | €101 781 679,65 [s 180 348,85
VALOR PRELIMINAR CON TERRENO: | €241 748 551,81 [s 428 358,76
Rangos de Calificacion por Estado N, :
gos de ¢ ' P Definicién de las Variables
Criterio Ross-Heidecke
Normal 10 VRN [Valor de reposicion nuevo
[VNR |Valor neto de reposicién
Reguiar VUT Vida Gtil total en anos
9 ED Edad del inmueble en afos
Reparaciones COEFICIENTE TOTAL Coeficiente de afectacion al terreno
sencillas VUR Vida Gtil residual en afios
Reparaciones 4 COEF. PROPORCIONALIDAD En caso de condominios
importantes CLASIFICACION POR ESTADO Estimacion del estado de conservacion
£ desecho FACTOR POR ESTADO Factor en formula depreciacion
1 FACTOR POR DEPRECIACION [Factor de depreciacion total aplicado




Anexo 2: Valoracién de mercado por cada finca filial

- Valoracién locales Plaza Mayor — Junio 2018
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Caracteristicas de la porpiedad
valorada

Area Arrendable 72
Relacién de n/d
Estacionamientos
Servicios e Excelente
infraestructura
Ubicacién y Muy bueno
accesibilidad
REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION POR MERCADO DE LOS LOCALES
# Referencia Contacto Fecha del dato Area #Estacionamient Arqu!Tech.Jra / Edad Precio $/r.n’2 Precio total $ Comentarios / Direccién Fotografia
os Funcionalidad construccion
REF#1 SUGEVAL 11/9/2018 217 - similar - $ 269415 58463087 | LOCANCOMEREIALFLAZA N.D.
bienes.|
raices-venta-de-
propiedades-
comercios/locales-a-la-
venta-en-el-centro-
REF # 2 o mercial Dlaze: 11/9/2018 22 - similar - $ 531818| % 117 000,00 LOCAL MALL SAN PEDRO N.D.
Eprr——
capital-mata-redonda,san-
jose-provincia-san-jose-
capital-pavas
REF#3 SUGEVAL 11-09-2018 822 - similar - $ 293800 241 503,60 | LOCANCOMERCIALFLAZA N.D.




UBICACION DE REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION DE MERCADO DE LOS LOCALES

TABLA DE HOMOLOGACION ANALISIS DE REFERENCIAS

Referencia

Area de referencia m2

1
217

3
22

4
822

Valor/m2

@1 520 471,33

€3 001 369.09

€1 658 089,68

Area arrendable en m?

72 1,18

72

0,84

72

1,02

Ubicacién y accesibilidad

inferior 1,05

similar

1,00

similar

1,00

Arquitectura y
funcionalidad

inferior 1,10

similar

1,00

similar

1,00

Relacién de

PRI "

N/A 1,00

N/A

1,00

N/A

1,00

Negociacién

5% 0.95

5%

0,95

0

1,00

Coeficiente total de
correccién

1.29

0,80

1,02

Precio por m2 ajustado en
colones

@1968 579,28

@2 386 747,84

@1691371.13

Valor total de la propiedad
en colones

@171 845 844,66

©121778721,66

€141 737 708,12
[

Precio por m2 ajustado en
ddlares

$3 4882

$4229,1

$2997.0

Valor total de la propiedad
en délares

$251 147,69

$304 496,85

$215 781,99

PROMEDIO DE VALORES

DESV. ESTANDAR

$3571,4

17%

VALOR TOTAL AREA ARRENDABLE :

$257 142,18
€145 120 758,15




Caracteristi

de la porpiedad

valorada

Area Arrendable 18
Relacién de n/d
Estacionamientos
Servicios e Excelente
infraestructura
Ubicacién y Muy bueno
accesibilidad
REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION POR MERCADO PARA LA VALORACION DE KIOSKOS
. . . . Arquitectura / Precio $/m2 . . . » "
# Referencia Contacto Fecha del dato Area #Estacionamientos . N Edad . Precio total $ Comentarios / Direccion Fotografia
Funcionalidad construccion
REF # 1 o) 19/7/2018 12 - ADECUADA 21 19916,67| $ 239 000,00 KIOSKO MALL SAN PEDRO
13545 .html
https://www.encuentra24.co
micosta-rica-es/bienes-
raices-venta-de
comercios/rentabilidad-10-
REF # 2 tocalen-food-courde-nall 30/7/2018 42 - ADECUADA 21 714286| % 300 000,00 FOOD COURT MALL SAN PEDRO
san-pedro-
165452/1 2regionslu
‘g=san-jose-provincia-
montes-de-oca-san-pedro
https://www.encuentra24.co
micosta-rica-es/bienes-
ios/se-vende-local-
REF # 3 ool 9/5/2018 41 ADECUADA 21 5609.76| $ 230 000,00 FOOD COURT MALL SAN PEDRO
oca-san-pedro




UBICACION DE REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION DE MERCADO DE KIOSKOS

TABLA DE HOMOLOGACION ANALISIS DE REFERENCIAS

Referencia 1 2 3
Area de referencia m2 12 42 41
Valor/m2 ©11.240.170,00 ©4.031.142,86 ©3.165.921,95
Area arrendable en m?

18 0,94 18 1,14 18 1,13
Ubicacién y accesibilidad Similar 1,00 Similar 1,00 similar 1,00
Arquitectura y
funcionalidad Similar 0,70 Similar 1,00 superior 1,00
Relacién de
estacionamientos n/d 1,00 n/d 1,00 n/d 1,00
Negociacion 10% 0,90 10% 0,90 10 1,30
Coeficiente total de
correccién 0,59 1,02 1,47
Precio por m2 ajustado en
colones ©6.663.459,16 ©4.119.715,41 ©4.656.614,21
Valor total de la propiedad
en colones ©119.942.264,88 ©74.154.877,44 ¢83.819.055,79
Precio por m2 ajustado en
délares $11.807.1 $7.299.8 $8.251,1
Valor total de la propiedad
en délares $212.527,93 $131.396,41 $148.520,55
PROMEDIO DE VALORES .

$9.119.3 VALOR TOTAL AREA ARRENDABLE : $164.148,30,
DESV. ESTANDAR 26% ©92.638.732,70
# FF AREA correccién por drea Ubicacién / Cerramientos _|valor unitario valor total $ valor total ( colones)
KIOSCOS ( CERRADO) 21 18 1,00 1 $9.119,35 $164.148,3 ¢ 92.638.732,70
KIOSCOS ( CERRADO) 22 18 1,00 1 $9.119,35 $164.148,3 ¢ 92.638.732,70
KIOSCOS ( CERRADO) 23 18 1,00 1 $9.119,35 $164.148,3 ¢ 92.638.732,70
KIOSCOS ( CERRADO) 24 18 1,00 1 $9.119,35 $164.148,3 ¢ 92.638.732,70
KIOSCOS ( ABIERTO) 33 18 1,00 0.6 $5.471,61 $98.489.0 ¢ 55.583.239,62
TOTALES $755.082,2 ¢ 426.138.170,43




Anexo 3: Fotografias

- Valoracién locales Plaza Mayor — Junio 2018
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Anexo 4: Documentos

- Valoracién locales Plaza Mayor — Junio 2018
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Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsull...

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas
Bienes Monitoreados
Consulta de Plano
Busqueda Gréfica Marcas
Permite realizar una consulta de plano
Carrito de Compras
) Buscar Por:

Consultas Gratuitas Provincia Inscripcién:
Certificacion Imagenes NUmero Inscripcién: ‘1252318
Detalle de Servicios Afio Inscripcién: | 2008
Historial de Compras
Historial de Usos
Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
3 Cargando reproductor...
Indice de Personas Juridicas
Transitorio Ill Ley 9428 El resultado de la operacion matematica es =
Mi Cuenta
Mi Inventario
Reserva de Matricula Plano(s) Catastrado(s)
Solicitud de Placas A ..

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcion: 1252318
Salidas del Pais Afio Inscripcién: 09 May 2008 Area Plano: 18.00

Bloque: Lote: 33

Avisos importantes Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214200.0
Coordenada Este: 523475.0 CRTM Norte: 1099251.0

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

CRTM Este: 487142.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacion(es)
Provincia | Cantén | Distrito

1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Identificacion
3101039809

Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido

SANTIAGOMILLAS SOCIEDAD ANONIMA

Fraccionamiento(s) Plano

Cédigo fraccionamiento |Etapa |Bloque |Lote
PLAZA MAYOR 33

Finca(s)

Provincia |Numero Finca |Sub-matricula |Dup|icado |Matriz Filial |Inmueble

1 - SAN JOSE 10632
1 - SAN JOSE 665

000 F
000 M

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [Namero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado Matriz Filial

1 - SAN JOSE

10632 0 F

lde2

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia |N|f|mero Afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

21/6/2018 11:47 a. m.



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

ldel

Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10632--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10632 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO TREINTA Y TRES

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : NORESTE PASILLOS DEL AREA COMUN
SUR : ZONA DE TERRENO DEBAJO DE PARQUEOS
ESTE : NO HAY

OESTE : ZONA DE TERRENO DEBAJO DE PARQUEOS

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:SJ-1252318-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10632 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: TRECE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y
CINCO COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 21-Junio-2018 a
las 11.47.04 horas
Emitido el 21-06-2018 a las 11:48 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resoluciéon de 1024 x 768px o superior

21/6/2018 11:48 a. m.

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaD ocumentos/RespConsul....






Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

lde2

Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio  Ayuda

Consulta de Plano

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsull...

Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:

Numero Inscripcion: ‘

Afio Inscripcidn:

Cargando reproductor...

El resultado de la operaci

1241824

2008

6n matematica es =

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 1241824
Afio Inscripcién: 23 Apr 2008 Area Plano: 18.00
Bloque: Lote: 21

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214250.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099301.0

CRTM Este: 487168.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacion(es)
Provincia | Cantén | Distrito

1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Identificacion

Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido

3101428623 INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.
Fraccionamiento(s) Plano
Cédigo fraccionamiento |Etapa |Bloque |Lote
PLAZA MAYOR 21
Finca(s)
Provincia |Nimero Finca |Sub-matricula |Duplicado |Matriz Filial |Inmueble

4 - HEREDIA 10620 000 F
4 - HEREDIA 665 000 M

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [Namero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado Matriz Filial

1-SAN]

OSE 10620 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia |N|f|mero Afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

21/6/2018 11:49 a. m.



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10620--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10620 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTIUNO

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : LOCALES COMERCIALES 24 Y 22

SUR : PASILLOS PARTE DEL AREA COMUN

ESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN LOCAL 22
OESTE : PASILLOS PARTE DE AREA COM LOCAL 24

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:SJ-1241824-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10620 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 21-Junio-2018 a
las 11.49.03 horas
Emitido el 21-06-2018 a las 11:49 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resoluciéon de 1024 x 768px o superior

21/6/2018 11:49 a. m.

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaD ocumentos/RespConsul....






Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

lde2

Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio  Ayuda

Consulta de Plano

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsull...

Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:

Numero Inscripcion: ‘

Afio Inscripcidn:

Cargando reproductor...

El resultado de la operaci

1246687

2008

6n matematica es =

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 1246687
Afio Inscripcién: 28 Apr 2008 Area Plano: 18.00
Bloque: Lote: 22

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214250.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099301.0

CRTM Este: 487168.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacion(es)
Provincia | Cantén | Distrito

1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Identificacion

Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido

3101428623 INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.
Fraccionamiento(s) Plano
Cédigo fraccionamiento |Etapa |Bloque |Lote
PLAZA MAYOR 22
Finca(s)
Provincia |Nimero Finca |Sub-matricula |Duplicado |Matriz Filial |Inmueble

4 - HEREDIA 10621 000 F
4 - HEREDIA 665 000 M

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [Namero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado Matriz Filial

1-SAN]

OSE 10621 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia |N|f|mero Afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

21/6/2018 11:52 a. m.



Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10621--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10621 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTIDOS

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 23
SUR : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 21
ESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN

OESTE : LOCALES COMERCIALES 21Y 23

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:SJ-1246687-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10621 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 21-Junio-2018 a
las 11.52.59 horas
Emitido el 21-06-2018 a las 11:53 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resoluciéon de 1024 x 768px o superior

21/6/2018 11:53 a. m.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio  Ayuda

Consulta de Plano

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsull...

Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:

Numero Inscripcion: ‘

Afio Inscripcidn:

Cargando reproductor...

El resultado de la operaci

1241825

2008

6n matematica es =

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 1241825
Afio Inscripcién: 23 Apr 2008 Area Plano: 18.00
Bloque: Lote: 23

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 213250.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1098301.0

CRTM Este: 487166.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacion(es)
Provincia | Cantén | Distrito

1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Identificacion

Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido

3101428623 INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.
Fraccionamiento(s) Plano
Cédigo fraccionamiento |Etapa |Bloque |Lote
PLAZA MAYOR 23
Finca(s)
Provincia |Nimero Finca |Sub-matricula |Duplicado |Matriz Filial |Inmueble

4 - HEREDIA 10622 000 F
4 - HEREDIA 665 000 M

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [Namero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado Matriz Filial

1-SAN]

OSE 10622 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia |N|f|mero Afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

21/6/2018 11:56 a. m.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10622--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10622 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTITRES

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : PASILLOS DEL AREA COMUN

SUR : LOCALES COMERCIALES 22Y 24

ESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN LOCAL 22
OESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN LOCAL 24

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:SJ-1241825-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10622 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 21-Junio-2018 a
las 11.55.30 horas
Emitido el 21-06-2018 a las 11:55 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resoluciéon de 1024 x 768px o superior

21/6/2018 11:56 a. m.
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https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsull...

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas
Bienes Monitoreados
Consulta de Plano
Busqueda Gréfica Marcas
Permite realizar una consulta de plano
Carrito de Compras
) Buscar Por:

Consultas Gratuitas Provincia Inscripcién:
Certificacion Imagenes NUmero Inscripcién: ‘1246685
Detalle de Servicios Afio Inscripcién: | 2008
Historial de Compras
Historial de Usos
Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
3 Cargando reproductor...
Indice de Personas Juridicas
Transitorio Ill Ley 9428 El resultado de la operacion matematica es =
Mi Cuenta
Mi Inventario
Reserva de Matricula Plano(s) Catastrado(s)
Solicitud de Placas A ..

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcion: 1246685
Salidas del Pais Afio Inscripcién: 28 Apr 2008 Area Plano: 18.00

Bloque: Lote: 24

Avisos importantes Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214250.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099301.0

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

CRTM Este: 487168.0 Verificado Zona Catastrada: No
Ubicacion(es)
Provincia | Cantén | Distrito

1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Identificacion
3101428623

Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido

INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS S.A.

Fraccionamiento(s) Plano

Cédigo fraccionamiento |Etapa |Bloque |Lote
PLAZA MAYOR 24

Finca(s)

Provincia |Numero Finca |Sub-matricula |Dup|icado |Matriz Filial |Inmueble

1 - SAN JOSE 10623
1 - SAN JOSE 665

000 F
000 M

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [Namero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado Matriz Filial

1 - SAN JOSE

10623 0 F

lde2

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia |N|f|mero Afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

Anotaciones: Inexistente(s)

21/6/2018 11:57 a. m.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10623--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10623 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL NUMERO VEINTICUATRO

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 23
SUR : PASILLOS DEL AREA COMUN Y LOCAL 21
ESTE : LOCALES COMERCIAL 21Y 23

OESTE : PASILLOS DEL AREA COMUN

MIDE: DIECIOCHO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.36

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:SJ-1246685-2008

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10623 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 16,755,749.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 21-Junio-2018 a
las 11.57.44 horas
Emitido el 21-06-2018 a las 11:58 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resoluciéon de 1024 x 768px o superior
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

lde2

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsull...

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

Consulta de Plano
Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:

NUmero Inscripcidn: ‘ 3685

Afio Inscripcidn: 1991

Cargando reproductor...

El resultado de la operacién matematica es =

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 3685

Ao Inscripciéon: 1991 Area Plano: 72.00
Bloque: Lote: 2

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214200.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099251.0
CRTM Este: 487167.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacion(es)

Provincia | Cantén | Distrito
1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Segundo

Primer
Nombre ’ ’ Apellido

Apellido

’Identificacion

INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS SOCIEDAD

3101428623 ANONIMA

Fraccionamiento(s) Plano

Cédigo fraccionamiento |Etapa |Bloque |Lote
CONDOMINIO PLAZA MAYORO 2

Finca(s)

Provincia |Numero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado |Matriz Filial |Inmueble
1 - SAN JOSE 10601 000 F

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [Namero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado Matriz Filial
1 - SAN JOSE 10601 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia |Nt’|mero Afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

21/6/2018 12:07 p. m.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10601--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10601 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL DOS TOTALMENTE CONSTRUIDO

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : ZONA DE JARDINES Y AREA COMUN

SUR : LOCAL COMERCIAL 3

ESTE : PASILLOS DE AREA COMUN

OESTE : ESPACIO AEREO AL PARQUEO AREA COMUN

MIDE: SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.49

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:SJ-0003685-1991

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10601 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 72,804,435.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y CINCO COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 21-Junio-2018 a
las 12.07.18 horas
Emitido el 21-06-2018 a las 12:07 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resoluciéon de 1024 x 768px o superior

21/6/2018 12:07 p. m.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

lde2

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsull...

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

Consulta de Plano
Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por:
Provincia Inscripcion:
NUmero Inscripcidn: ‘8359

Afio Inscripcidn: 1991

Cargando reproductor...

El resultado de la operacién matematica es =

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 8359

Ao Inscripciéon: 1991 Area Plano: 72.00
Bloque: Lote: 4

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 214200.0
Coordenada Este: 523500.0 CRTM Norte: 1099251.0
CRTM Este: 487167.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacion(es)

Provincia | Cantén | Distrito
1 - SAN JOSE 1 - SAN JOSE9 - PAVAS

Titulares(es)

Segundo

Primer
Nombre ’ ’ Apellido

Apellido

’Identificacion

INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS SOCIEDAD

3101428623 ANONIMA

Fraccionamiento(s) Plano

Cédigo fraccionamiento |Etapa |Bloque |Lote
CONDOMINIO PLAZA MAYORO 4

Finca(s)

Provincia |Numero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado |Matriz Filial |Inmueble
1 - SAN JOSE 10603 000 F

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia [Namero Finca |Sub-matricu|a |Dup|icado Matriz Filial
1 - SAN JOSE 10603 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia |Nt’|mero Afo
1 - SAN JOSE 464648 1982

21/6/2018 12:08 p. m.
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Bienes Monitoreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la

recepcion de este documento

y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

Inicio Ayuda Preguntas Frecuentes Entidades Receptoras Contactenos Desconectar Luisa Vanessa Rojas

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 10603--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 10603 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: LOCAL COMERCIAL CUATRO TOTALMENTE CONSTRUIDO

SITUADA EN EL DISTRITO 9-PAVAS CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : AREA COMUN LOCAL COMERCIAL 3
SUR : LOCAL COMERCIAL 5

ESTE : PASILLOS DE AREA COMUN

OESTE : JARDINES DE AREA COMUN

MIDE: SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.49

VALOR MEDIDA: 0.0000001
PLANO:SJ-0008359-1991

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 10603 Y ADEMAS PROVIENE DE 665M000

VALOR FISCAL: 72,804,435.00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y CINCO COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2016-00756326-01

FECHA DE INSCRIPCION: 28 DE NOVIEMBRE DE 2016

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 21-Junio-2018 a
las 12.08.24 horas
Emitido el 21-06-2018 a las 12:09 horas

Todos los derechos reservados . 2013 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat

rnpdigital_webmaster@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resoluciéon de 1024 x 768px o superior

21/6/2018 12:09 p. m.
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